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TITRE IER - REGIME GENERAL DES LOTISSEMENTS ET DIVISIONS DE PROPRIETES

Chapitre ler - Définitions

Article 1¢

Toute division en propriété d'une propriétéciere est soumise a autorisation par l'autoritépedgente.

Toute division en jouissance d'une propriétéciere située dans une zone naturelle d'une commune
couverte par un plan d'urbanisme directeur est Eaunautorisation par l'autorité compétente.

\

Une propriété fonciere est I'ensemble des pasceadastrales contigués appartenant a un méme
propriétaire.

Avrticle 2

Constituent un lotissement au sens du prégemt'opération et le résultat de I'opération désibn, en
vue de l'implantation de batiments, ayant pourtobjeayant eu pour effet de porter le nombre dmiites
issus d'une propriété fonciére a plus de deux seipériode de moins de dix ans.

L'alinéa précédent s'appligue notamment auxsidivs en propriété ou en jouissance résultant de

mutations a titre gratuit ou onéreux, de partagedenlocations a I'exclusion toutefois des divisioésultant
de partages successoraux ou d'actes assimiléssasuanix dispositions de l'article 4 ci-dessous.

Article 3
Ne sont pas pris en compte pour l'appréciadiomombre de terrains issus de la division d'uopnpété
fonciére :

a) les terrains détachés d'une propriété dacadre d'une procédure d'expropriation d'utilitéligue,

b) les cessions gratuites et les apports daiter au profit des collectivités publiques résultae
l'application de l'article 10 6°,

c) les parties de terrains détachées d'uneiptépet rattachées a une propriété contigué.

Article 4

Modifié par la délibération n° 37-2011/APS du 9 embre 2011 — Art. 13.
Complété par la délibération n° 33-2012/APS du@itembre 2012 — Art. 8.

Ne constituent pas des lotissements :

a) les divisions effectuées a l'intérieur des zoneaménagement concerté et de restructuration datbiha
spontané lorsque ces divisions sont effectuées lgpgpersonne publiqgue qui réalise ou fait réaliser

laménagement de ladite zone ;
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b) les partages successoraux ou les actes assiraitésles conditions suivantes : en zone urbainee(zon
U) et en zone d'urbanisation future (zone Na) I@iksgn'ont pas pour effet, sur une période deatis, de
porter a plus de quatre, le nombre de terrainsidsua propriété ; en zone naturelle (zone N) saufone
d'urbanisation future (zone Na), quel que soit ¢enbre de terrains issus de la propriété. Lorsque la
commune n'est pas couverte par un plan d'urbanireeteur, la distinction « zone urbaine » ou «ezon
naturelle » est remplacée par « zone aggloméréewzone non agglomérée » ;

c) les opérations soumises a la procédure du pemrismbktruire valant autorisation de diviser ;

d) les divisions en propriété de lots batis, les d#&aents -rattachement de terrains hors lotissement

e) les divisions par vente ou location effectuéesymapropriétaire au profit de personnes qu'il alhéabs
a réaliser une opération immobiliére sur une patiesa propriété et qui ont elles-mémes déja obteeu
autorisation de lotir ou un permis de construiralamt autorisation de diviser ou non, portant sur |
construction de plusieurs batiments.

f) les divisions en jouissance résultant de la daétive d'autorisation d'occupation prévue par la
délibération n° 33-2012/APS du 27 septembre 20tk2ive & I'habitat spontané en province Sud.

Chapitre 2 - Procédures applicables aux opératinas assimilées aux lotissements

Article 5

La demande d'autorisation de division doit &oé expédiée par lettre recommandée avec acaeisé d
réception, soit déposée contre récéepissé accompalyneé dossier établi en six exemplaires par umgée
expert tel que défini par la délibération du 20 sr2003 susvisée ou par le service d'une collegtpuibliqgue
pour I'exécution des travaux qui lui incombentc@nposé comme suit :

a) pour une division en deux terrains et pour ungegrsuccessoral :

1° le nom du propriétaire du terrain,

2° le plan de situation du terrain a divisema& échelle appropriée,

3° la désignation des terrains devant résdida division parcellaire,

4° un levé d'état des lieux a une échelle gppe avec indication des limites parcellaires texites et
projetées, des batiments, des acces eld@eses, ainsi que réseaux divers,

5° et, pour un partage successoral, une ditestaotariale certifiant la filiation du propridéta et des
ayants droit et que I'opération constitngartage successoral ou un acte assimilé ;

Les documents du 2° et du 4° doivent étre étadelon les normes topographiques ou cadastrales
conventionnelles ;

b) pour une division en propriété de lots batis :diégxes visées au 1° a 4° ci-dessus, ainsi quautetr,
la surface hors ceuvre nette, I'emprise au solretridbre de niveaux de chaque construction ;

c) pour les autres divisions, et notamment cellegcefifes a lintérieur des zones d'aménagement
concerté : les piéces visées au 1° a 3° ci-desdaglescription des limites des lots.
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Toute demande d'autorisation doit étre accomgagl'une copie du titre de propriété faisant notant
ressortir la date de l'acte, les noms des pattegpe de mutation, la désignation des biens shjet la
mutation, la provenance cadastrale et les sengtegistant sur le terrain.

L'autorité compétente procéde a un controleiwnSi la compétence est exercée par le mairdeager
fait effectuer un contrdle foncier par le serviopdgraphique et foncier de la province. L'autorgahe peut

étre accordée en l'absence du certificat de défttré par le service topographique et foncier proel
attestant que le contréle foncier est conforme.

L'autorité compétente peut s'opposer a la ocactitilité d'un lot notamment en raison de sa gypphie,
de son exposition a des risques naturels, de laig&coutiere, de I'incompatibilité avec le pladaorbanisme
directeur.

La notification de la décision doit intervedians un délai de quatre mois a compter du dépdabodsier
complet ou de la demande complétée. A défaut disidéadans ce délai, le projet est réputé appraekvé
gu'il a été présenté.

L'autorisation est affichée pendant trois néola mairie concernée.

L'autorisation est caduque si 'opération as ¢té réalisée dans un délai de trois ans.

Article 5-1

Créé par la délibération n° 37-2011/APS du 9 novena1l — Art. 14.

Les divisions effectuées dans les opérationesteucturation de zones d'habitat spontanéessumises
a déclaration dans les conditions définies paréldération n° 37-2011/APS du 9 novembre 2011 iredat
aux zones de restructuration de I'habitat spontané.

Chapitre 3 - Procédures du régime général desdetisents

Section 1 - Présentation de la demande

Avrticle 6

Modifié par la délibération n° 25-2009/APS du 20rs12009 - Art. 5-1V.
Complété par la délibération n° 9-2010/APS du 25312810 - Art. 2.
Remplacé par la délibération n° 25-2012/APS duudllej 2012 — Art. 8.

La demande d'autorisation de lotir est présenéé l'aide de l'imprimé joint en annexe, soit par
propriétaire du terrain ou son mandataire, soit yg@ personne justifiant d'un titre I'habilitanté&aliser
I'opération sur le terrain.

Elle est soit expédiée par lettre recommandée accusé de réception, soit déposée contre sSééau
service de l'urbanisme (direction du foncier ef’@ménagement) de la province ou, lorsque la coenmé
est exercée par la commune, au service compétdat rdairie concernée, accompagnée d'un dossieli étab
en six exemplaires comportant :

1° un exposé de l'opération ;

Délibération n° 28-2006/APS du 27 juillet 2006 4

Mise a jour le 26/10/2012



Source : www.juridoc.gouv.nc - droits réservésaoduction et réutilisation des données

2° le programme détaillé des travaux ;
3° la description des limites du périmétre du lotisset et du surplus de l'unité fonciére ;
4° le plan de situation parcellaire a une échellegmée ;

5°un levé d'état des lieux a une échelle appropnée la précision A3-P3-C3 ou, en fonction de ieta
de la parcelle, avec une précision détegmpar le service topographique et foncier ;

6° un plan de masse des travaux envisagés a |'éthellas appropriée au projet entre le 1 : 20@ét |
2000, sur lequel seront portées toutetitetes parcellaires du futur lotissement ainsi ¢ggenuméros
des lots ou parcelles contigués au projet ;

7°un plan parcellaire du projet de division étabdir pun géometre expert ou par le service d'une
collectivité publiqgue pour l'exécution démvaux qui lui incombe, accompagné de son fichier
numérique au format NEIGE ;

8°un plan, issu du 6° ci-dessus, pour chaque régeau potable, eaux usées, eaux pluviales,
téléphonique, électrigue comprenant I'éatg public) ;

Seront par ailleurs explicités les raccordemaritexistant ;

9°un plan, issu du 6° sur lequel sera reporté dimde des réseaux parfaitement positionné en
planimétrie. Sur ce plan figureront lessades coupes en travers (11° ci-apres) ;

10°un profil en long aux échelles 1 : 200 et 1 : dQrples axes des voies, les réseaux d'adductian d'e
potable et d'assainissement ;

11°les profils en travers des voies aux échelles1D0 et 1 : 10 comportant tous les réseaux. Il est
nécessaire de transmettre une coupeaeersr pour chaque cas différent en précisant lede la
coupe sur la vue en plan ou figure lalitgt des réseaux (9° ci-avant) ;

12°le cas échéant, une attestation de la garantieraif en application de l'article 13 ;
13°s'il est prévu d'apporter des compléments awesédjurbanisme en vigueur un projet de réglement ;
14°s'il est prévu une réalisation par tranches, deslitions et modalités d'exécution des travaux ;

15°une note de calculs justificative du dimensionnemnaes aménagements des réseaux d'eaux usées, des
eaux pluviales et d'adduction d'eau detam faisant ressortir les hypothéeses et lesodéthde calcul
préalables.

16°une étude d'impact définie a l'article 130-4 dueale I'environnement de la province Sud pour les
lotissements permettant la constructiomel superficie hors ceuvre nette supérieure a ROnfEtres
carrés ;

17°une notice d’'impact définie a I'article 130-5 dode de I'environnement de la province Sud pour les
lotissements permettant la constructiamel superficie hors ceuvre nette comprise entr80D0et
20 000 metres carres.

La demande d'autorisation doit étre accompaghége copie du titre de propriété faisant notantmen
ressortir la date de l'acte, le nom des partiesyge de mutation, la désignation des biens oljetda
mutation, la provenance cadastrale et les senatedistants sur le terrain.

S'il en est prévu un, le cahier des chargetitsement est joint pour information au dossigspnté a
l'appui de la demande. Ce document contractuel péessoumis a I'approbation de l'autorité compéten

Délibération n° 28-2006/APS du 27 juillet 2006 5

Mise a jour le 26/10/2012



Source : www.juridoc.gouv.nc - droits réservésaoduction et réutilisation des données

Les pieces mentionnées au 16° et au 17° nepssnéxigées pour les demandes de permis de dotarp
sur des lotissements se situant dans le périmétne done d’aménagement concerté approuvee, deguer
le dossier de création de ladite zone contientéinde d'impact conforme aux exigences de I'arti36-4
du code de I'environnement et datant de moinsxarss au moment du dép6t de la demande de permis de
lotir.

Avrticle 7

Dans le cas ou des équipements communs somisprie dossier de la demande est, sous réserve des
dispositions de l'article 8, complété par les pémenexes suivantes :

1° 'engagement du lotisseur que sera constituéasseiation syndicale des acquéreurs de lots allaqu
seront dévolus la propriété, la gestion et I'ei@netdes terrains et équipements communs jusquia leu
transfert éventuel dans le domaine d'une persomnalende droit public ;

2° les statuts de l'association syndicale compregamhoins les dispositions énumérées a l'article 9 ;

3° I'engagement du lotisseur de provoquer la réudlone assemblée de I'association syndicale dans le
mois suivant l'attribution de la moitié des lotsaauplus tard dans lI'année suivant l'attributiopcmier lot,
afin de substituer a l'organe d'administration mave de l'association un organe désigné par cette
assemblée.

Avrticle 8

Les dispositions de l'article 7 ne sont padiegigles si, le nombre de lots destinés a l'impelaon des

batiments n'étant pas supérieur a cing, le lotiss®ngage a ce que les équipements communs soient
attribués en propriété divise ou indivise aux aceués de lots.

Il en est de méme si le lotisseur justifie @ednclusion avec une personne morale de droiigdhine

convention prévoyant le transfert dans le domameeite personne morale de la totalité des équipsme
communs une fois les travaux acheveés.

Article 9

Les statuts de l'association syndicale menéeral'article 7 doivent prévoir :

1° que seuls le lotisseur et les membres de l'agBmtiattributaires des lots qui ont donné lieu a
l'obtention du certificat prévu au a ou au b detitke 19 participeront aux dépenses de gestion des
équipements communs ;

2° que lassociation a notamment pour objet l'achomsi la gestion et l'entretien des terrains et
équipements communs ainsi que leur cession événtuahe personne morale de droit public ;

3° Les modalités de la désignation des organes si&otation et leur rdle aussi longtemps que l'acegan
d'administration de l'association n'a pas été désém application des dispositions de I'articl8°7,

4° la possibilité pour tout attributaire de lot deywquer, par ordonnance sur requéte du président du

tribunal de premiere instance, la réunion d'uneerab¥e générale si le lotisseur n'a pas respecté
I'engagement prévu a l'article 7, 3°.
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Section 2 - Instruction et décision

Article 10

Si le dossier est incomplet, I'autorité compteenvite le demandeur, dans le délai d'un maisrapter de
la date du dép6t de la demande, a fournir les piéomplétant le dossier. Le dossier doit étre cétaplans
le délai de deux mois & compter de la demande oiplément. A défaut d'étre complété dans ce ddai, |
demande est classée sans suite.

L'autorité compétente procede a linstructien ld demande. Elle consulte les services publics ou
concessionnaires intéressés. Lorsque le présigefassemblée de la province Sud exerce la compstén
transmet également la demande pour avis au mairééfaut de réponse dans les deux mois de la
transmission, les avis sont réputés favorables.

L'autorité compétente :

1° apprécie notamment les conséquences qui peuvantarede la réalisation du projet en matiere de
salubrité, de sécurité publique, de risques natudel nuisances induites ou existantes, des coEISées sur
les budgets des services publics, de transporigcpules personnes ;

Elle sollicite du pétitionnaire toutes les @émécessaires pour porter cette appréciation ;

2°si elle l'estime nécessaire, fait procéder a urgu@&e publique dans les formes prévues en matiére
d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité iouiel en Nouvelle-Calédonie. Dans ce cas, les délais
d'enquéte s'ajoutent au délai d'instruction ;rais fd'enquéte sont a la charge du pétitionnaire ;

3¢ fait vérifier si I'opération est conforme au ptHlarbanisme de la commune s'il existe ;

4° peut interdire ou soumettre a conditions I'opérasi le terrain est impropre a la constructiorelk
porte atteinte & une réserve boisée, un site ilstissement est situé dans une zone réservée autre
destination que celle du projet ;

5° peut subordonner l'octroi de son autorisatione&étution de travaux non prévus par le lotisseur
nécessaires a la viabilité et a I'équipement disdement, notamment en ce qui concerne la voirie,
l'alimentation en eau, I'électricité, les télécominations, |'évacuation et le traitement des mesiarsées,
I'éclairage, les aires de stationnement, les dieggux et les espaces plantés. Si la capacitégiegements
des services publics industriels ou commerciauxédeés, affermés, ou exploités en régie excedeckasis
de l'opération, seule la fraction du codt propontielle a ces besoins peut étre mise a sa charge ;

6° peut exiger la cession gratuite de terrains aptse affectés a des équipements publics, ddimsita
de 10 % de la superficie du terrain, déductiorefde I'emprise de la voirie et des réseaux divécgssaires
a la viabilité du lotissement auquel s'appliquédaande. Au dela de cette superficie, la réserverdain
donne lieu a indemnisation compensant le dommagetdinatériel et certain subi par le lotisseun'dst en
rien dérogé aux régles relatives a I'expropriasidrest procédé ultérieurement a celle-ci.

L'autorité compétente procéde a un controleitsnSi la compétence est exercée par le mairdeager
fait effectuer un contrdle foncier par le serviopdgraphique et foncier de la province. L'autorigahe peut
étre accordée en l'absence du certificat de dégttré par le service topographique et foncier proel
attestant que le contréle foncier est conforme.
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Article 11

Modifié par la délibération n° 5-2011/APS du 17 ;:a011 — Art. 1.

La notification de l'arrété d'autorisation, slesis a statuer ou de refus doit intervenir dardélai de six
mois a compter du dépét du dossier complet ou cétdple la demande. Le délai est ramené a quatse moi
lorsque la demande contient l'accord préalabl®de fes concessionnaires de réseaux publics (pisés et
lettre d'accord). A défaut de décision dans cei,délprojet est réputé approuve tel qu'il a éEspnte.

L'arrété d'autorisation est affiché a la maitiese trouve la partie principale de I'opération.

L'autorisation est caduque si les travaux m¢ gas commencés dans un délai de dix huit moaipter
de la notification de l'arrété au demandeur. leshde méme si les travaux ne sont pas achevédeddéli
fixé par l'arrété et qui ne peut excéder trois@anempter de la notification.

Toutefois, si la réalisation est autorisée fpanches, les délais impartis au lotisseur en epipdin de
l'alinéa précédent s'appliquent aux travaux deré@amjere tranche. Les délais impartis pour réaliser
travaux des autres tranches, fixés par l'arrétéeuwvent excéder une durée de six ans a compté& de
notification de l'autorisation.

Lorsque l'autorisation de lotir fait I'objetuid' recours devant la juridiction administrativejodiciaire, le
délai de validité de cette autorisation est suspgndqu'a la notification de la décision juridictieelle
définitive ™

Lorsque l'autorisation est devenue caduquegration de lotissement ne peut étre poursuiviengee qui
concerne les tranches dont les travaux d'aménagemeété menés a terme.

Les dispositions de l'alinéa précédent ne gastapplicables lorsque le lotisseur a procédévarige ou a
la location d'un ou plusieurs lots en applicatien'drticle 13 pendant le délai de validité detbaigation.

Si les collectivités ne se sont pas approgseréserves de terrains pour des usages publissudatélai
d'un an a compter de la date de conformité dusketient ou de la tranche dans laquelle sont siags |
terrains réservés, le lotisseur peut en demandevée. Celle-ci est automatique, si les terralostrpas été
acquis dans le délai d'un an a compter de la datéagption de la demande de levée.

N.B. (1) : Le 5alinéa du présent article s’applique aux autorisas de lotir en cours de validité au 12 avril 20difsi qu’a celles
qui ont fait I'objet d’une recours au titre duquete décision juridictionnelle définitive n'est patervenue au 12 avril 2011.
Section 3 - Cession des lots et édification destcactions

Article 12

Sous réserve de I'application de l'articledl8une mutation entre vifs ou location concernasttdrrains
batis ou non béatis compris dans un lotissementpawg étre effectuée avant l'intervention de I'@rrét
autorisant le lotissement et I'exécution des pigsons imposées au lotisseur par ledit arrété. uluc
acompte ne peut étre accepté avant l'intervenedfadété d'autorisation, sous peine des sangianaies a
l'article 38 ci-apres.
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Article 13

L'arrété d'autorisation ou un arrété ultériutorise, sur sa demande, le lotisseur a procédevente ou a
la location des lots avant I'exécution de tout eutip des travaux prescrits, dans l'une ou l'adee
hypothéses suivantes :

a) le demandeur sollicite l'autorisation de différen vue d'éviter la dégradation des voies pendant |
construction des batiments, la réalisation du eaént définitif desdites voies, I'aménagement dtotrs,
la pose de leurs bordures, la mise en place degpetgents dépendant de ces trottoirs ainsi que les
plantations prescrites. Dans ce cas, cette autornsast subordonnée a I'engagement du demandeur de
terminer les travaux dans les délais que fixeétaret, si le lotisseur n'est pas une collectpitBlique, a la
production d'une garantie d'achévement desditatragtablie conformément a l'article 14 ;

b) le demandeur justifie d'une garantie d'achévemestravaux établie conformément a l'article 1shda
ce cas, l'arrété fixe la date a laquelle les somméesssaires au financement des travaux devreninéses a
la disposition de l'une des personnes viséestilbat 7 en fonction de la date d'achévement dastrx.

Article 14

La garantie de I'achevement des travaux esté@mrsi le lotisseur n'est pas une collectivitéigub, par
un établissement de crédit ou une société de caotiduelle. Cette intervention peut prendre la rm

a) soit d'une ouverture de crédit par laquelle cqluil'a consentie s'oblige & avancer au lotisseua o
payer pour son compte les sommes nécessairehavanent des travaux, cette convention devantlstipu
au profit des futurs attributaires le droit d'emngex I'exécution ;

b) soit d'une convention aux termes de laquelle lati@a s'oblige envers les futurs attributaires,
solidairement avec le lotisseur, a payer les sommesssaires a l'achevement des travaux.

La garantie couvre également la mise en coatmeldes droits de propriété et du parcellairésial

Article 15

La garantie peut étre mise en ceuvre :

- soit par les attributaires ;
- soit par I'association syndicale lorsqu'ilessste une ;
- soit par l'autorité compétente.

Article 16

Lorsque l'autorisation de différer les travaanévue a l'article 13 a été délivrée au vue d'um@rgie
d'achévement, la demande de certificat de conférest présentée conjointement par le bénéficiagre d
l'autorisation et par I'organisme garant. Cewustifient qu'ils ont préalablement informé les a@rgurs de
leur intention de requérir l'autorité compétentejear précisant que la délivrance du certificatsedlicitée
pour obtenir, en application du premier alinéa'akitle 18, la levée de la garantie d'achevemesittichvaux
correspondants et enjoignant a cette informatidexte des articles 16, 18 et 19.
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Article 17

Lorsque, par suite de la défaillance du lotisskes travaux ne sont pas achevés soit dansisecpurt des
délais contractuels fixés dans l'un ou l'autre atges de mutation ou de location, soit au plus darts le
délai fixé comme il est dit au dernier alinéa aetitle 13, le garant doit verser les sommes négessa
l'achévement desdits travaux soit & une persontileagua choisie pour se substituer au lotissetiailignt,
soit & une personne désignée par le présideraskeihblée de province, le maire ou l'associatindisgle
selon l'autorité compétente qui a mis en ceuvreafargie. A défaut, le versement est fait a uneqmers
désignée par autorité de justice, notamment auisygrdcas de réglement judiciaire ou de liquidatien

biens du lotisseur défaillant.

Pour l'application de l'alinéa précédent, l&aidlénce du lotisseur résulte notamment de I'adiois de
celui-ci au réglement judiciaire ou a la liquidatide biens, ou du non achévement des travauxparééen
du plus court des délais contractuels fixés par des actes de mutation ou de location ou, autphas a

I'expiration du délai fixé par arrété.
Article 18

Les garanties prévues a l'article 13 prennerit fachévement des travaux.

La constatation de l'achevement n'emporte palte-méme renonciation de l'association synedicai
des lotis de demander la réparation des dommagee gévéleraient par la suite.

Article 19
Remplacé par la délibération n° 25-2012/APS duudllej 2012 — Art. 8.

L'autorité compétente délivre sur papier lisans frais, a la requéte du bénéficiaire de Fesattion un
certificat de conformité constatant qu'en exécuties prescriptions de l'arrété d'autorisation thtaéhevés

selon le cas :
a) soit I'ensemble des travaux du lotissement ;

b) soit I'ensemble de ces travaux, exception faigetde/aux de finition lorsque I'exécution diffémie ces
derniers a été autorisée ;

c) soit les travaux de finition mentionnés au b) essls.

En cas d'inexécution de tout ou partie descpipons imposées ou si les documents a dépobapui
de la demande de certificat n'ont pas été remds guissance publique conformément a l'alinéa syivan
requérant est avisé dans le délai d'un mois patotiegé compétente des motifs pour lesquels leifeat
mentionné au premier alinéa ne peut étre déliviéntdn de ce certificat, ou de l'autorisation dedre ou
de louer par anticipation prévue a l'article 13it figurer dans l'acte portant mutation ou locatitirsera

transcrit aux hypothéques.

A l'appui de la demande de délivrance du cestifde conformité prévu aux a) et b) du présetitles le
lotisseur adresse a la direction du foncier etal@énagement ou, lorsque la commune a compéterae, a
mairie les procés-verbaux de description des Ignites lots et le plan d'abornement en trois exerapla
(documents établis par un géométre expert) acconépdg son fichier numérigue, cing plans de récaieme
accompagnés de I'ensemble des travaux réaliséanpagnés de leur fichier numérique unique par kranc
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de lotissement objet de la demande de conforntitéctsré au format NEIGE en vigueur a la date de la
demande.

Le certificat de conformité visé au a) et aung peut intervenir avant acceptation par le servic
topographique et foncier de la province sud desithents déposés et transcription a la conservatsn d
hypothéques des actes rectificatifs de propriét€aande non concordance de ces actes et du paecella
réalisé.

La délivrance du certificat de conformité negalge pas le lotisseur de ses obligations et de sa
responsabilité vis-a-vis des bénéficiaires notantraearce qui concerne I'exécution des travaux.

Article 20

Le permis de construire sur les lots peut éulicité mais ne peut étre accordé avant I'obbentiu
certificat de conformité du lotissement.

Toutefois, lorsque le lotisseur a été automseéapplication de l'article 13 b), a procéder adate ou a la
location avant exécution des travaux, le permisatestruire peut étre délivré dans les six mois ¢uaat la
date fixée en application de l'article 13 b) dé&s lgu'est jointe a la demande une attestationgoprelle le
lotisseur certifie, sous sa responsabilité, quelees-formes des voies desservant le terraiarial®bjet de
la demande et les réseaux compris sous celles-étéméalisés.

Article 21

Toute publicité, sous quelque forme que ce doit mentionner de maniere explicite le dépdprhjet ou
que l'arrété d'autorisation a été ou non délivagsgue l'autorisation a été obtenue, la publigt&lle qu'en
soit la forme, doit faire connaitre les référended'arrété. La publicité ne doit comporter aucuntication
non-conforme aux prescriptions dudit arrété ou sptiicle de causer une méprise dans l'esprit dgukeur
sur les charges et conditions auxquelles le latrssetend subordonner la vente ou la location alss |

Les conditions du cahier des charges fixanttexlitions de vente ou de location des lots daifigarer,
ainsi que la date de la décision d'autorisatiomsdius les actes et promesses de vente et dasis tou
engagements de location ou de location-vente.

Section 4 - Modifications apportées aux documentieiissement

Article 22

Lorsqu'un plan d'urbanisme directeur a été@p, les régles d'urbanisme contenues dans |esrmnts
approuvés d'un lotissement cessent de s'appliquéerane de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir.

Toutefois, les deux tiers des propriétairegml#nt ensemble les trois quarts au moins de lafsipeal'un
lotissement peuvent demander, pendant I'année rdul\egprobation du plan d'urbanisme directeur ou
I'expiration de la période de dix années mentiorané@remier alinéa, le maintien de ces reglessHhike
cessent de s'appliquer qu'apres décision expredsautbrité compétente prise apres enquéte publiqu
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Les dispositions du présent article ne remetias en cause les droits et obligations régidsamapports
des co-lotis entre eux contenus dans le cahiecliggyes du lotissement, ni le mode de gestion dagep
communes en vigueur.

La demande de maintien des régles par lestodst adressée a l'autorité compétente qui gésifia

demande émane de la majorité des co-lotis telledgfiaie ci-dessus. Outre la réponse faite au ntairda
des demandeurs, un avis est ensuite affiché peddartmois en mairie.

Article 23

Lorsque les deux tiers des propriétaires détemasemble les trois quarts au moins de la segpediun
lotissement ou les trois quarts des propriétairgeréint au moins les deux tiers de ladite superfiei
demandent, ou l'acceptent, l'autorité compétente peononcer la modification de tout ou partie des
documents, lorsque cette modification est compatdtec la réglementation d'urbanisme applicable au
secteur ou se trouve situé le terrain.

Article 24

En cas dinobservation des dispositions dueptésitre, la nullité des actes de vente ou detioca
concernant les terrains ou constructions compriss da lotissement, peut étre prononcée a la reqigte
lacquéreur ou du locataire ou, a défaut, de Ifagt@ompétente aux frais et dommages du vendeur ou
bailleur, et ce sans préjudice des réparationgesis'il y a lieu.

Article 25

L'autorité compétente et ses délégués peuvinitdanoment visiter les lieux et procéder auxfigations
gu'ils jugent utiles.

L'autorité compétente pour la conservation dmaine public en bordure duquel le lotissementeest
cours peut, dans les mémes conditions s'assurefaljgaement et, s'il y a lieu, le nivellement,taité
respectés.

Toute entrave a I'exercice du droit de visitévp ci-dessus sera réprimée conformément aux sitspts
de l'article 38 ci-apreés.

Article 26

Les infractions aux dispositions du préseng tibnt I'objet de procés-verbaux dressés par lesiagents
de la force publique ou par les fonctionnairesmssetés a cet effet.

Copies des procés-verbaux de contraventiortstisamsmises a l'autorité compétente.

L'autorité compétente peut intervenir a l'instaet se porter partie civile.
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Article 27

L'interruption des travaux peut étre ordonnéy'au jugement définitif sur les poursuites, gégision
du tribunal statuant sur la demande de l'agentradaéte duquel sont engagées les poursuitesibumat
statue aprés avoir entendu l'intéressé ou |'avitatht convoqué & comparaitre dans les quarantéwwries
ainsi que le représentant de l'administrationiey & lieu, un expert spécialement désigné. Lasiiée du
tribunal est exécutoire sur minute et nonobstapbsiion ou appel, et l'administration prendraysd lieu
toutes mesures de coercition nécessaires pourseneagapplication immédiate en procédant notantraen
la saisie des matériaux approvisionnés et du nehtiichantier.

L'autorité compétente peut également, en cageatice, ordonner par arrété l'interruption desta. Elle
saisit immédiatement le tribunal compétent. L'iniption ainsi ordonnée n'est valable que jusqu'gue
soit intervenue la décision du tribunal.

Article 28

Dans le cas ou le lotissement est réalisé satwsisation, ainsi que dans le cas ou la ventecktion ou
I'édification des constructions est entreprisesmetonnaissance du présent texte, les bénéficidess
travaux, soit le lotisseur, soit les propriétaioesiocataires successifs d'un ou plusieurs losparsables de
I'exécution des travaux effectués au meépris degatimins imposées par la présente réglementatianise
poursuivis dans les conditions fixées par l'articleci-dessus et conformément aux dispositionsadticle
38 ci-apreés.

Le tribunal peut ordonner soit la remise deaXien état ou la mise en conformité avec le prejat la
démolition des constructions irréguliéres, et casdan délai qu'il fixe a cet effet. Il peut assodette
condamnation d'une astreinte par jour de retard.

Lorsque les travaux sont continués en violatlonjugement du tribunal ou de l'arrété ordonnant |
interruption, l'autorité compétente peut faire efffier les travaux, ordonnés par le tribunal, deffiux frais
et risques du bénéficiaire des travaux.

Article 29

Par jugement qui prononce la peine et statiea$ échéant, sur les demandes de dommagessintérét
tribunal, sur la demande de la partie civile, pawwondamner le contrevenant sous peine d'unerdstygar

Y

jour de retard au profit de la collectivité compéés a constituer ou a compléter le projet prévia et
l'appliquer aprés son approbation réguliére.

Tous vendeurs ou bailleurs sont tenus, nonobstate stipulation contraire dans l'acte, pospomsables

des condamnations prononcées. Toutefois, cellpai®s qui apporterait la preuve gu'elle a étérsment
induite en erreur pourra obtenir décharge de ldadié ainsi instituée entre vendeurs et bailleurs

TITRE Il - REGLES RELATIVES AUX LOTISSEMENTS RURAUX

Avrticle 30

Constitue un lotissement au sens du présest ltifpération ayant pour objet la création, pafisthn
fonciére volontaire d'une propriété, de parcellestidées a étre affectées a 'aménagement etofitjan a
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caractere rural (agricole, pastoral, forestiereatd dépendances) et ayant pour effet de portevrtédre de
terrains issus d'une propriété fonciére a plused dur une période de moins de dix ans. Les aangins a
usage d'habitation y sont interdites.

Article 31

Remplacé par la délibération n° 25-2012/APS duudllej 2012 — Art. 8.

Toute personne physique ou morale, publiquerauée qui entend réaliser un lotissement viséardidle
30 doit, préalablement a tout commencement d'eiégud toute publicité, attribution, vente ou ldoat
déposer a la direction du foncier et de 'aménageroe a la mairie en six exemplaires, les piécesiéwes
établies par un géométre expert.

Le projet doit comporter :

1) une demande d'autorisation sur papier libre, sigreé le propriétaire ;

2) un plan et une description des limites de la pl@rsepport du lotissement et du surplus de pro@rié

3) une copie du titre de propriété ;

4) un certificat hypothécaire positif ou négatif ;

5) un programme des travaux ;

6) un plan de situation a une échelle appropriée ;

7) un plan parcellaire sur fond de plan cartograpdh@&uwne échelle appropriée ;

8) un plan des voiries et réseaux divers ;

9) une note faisant ressortir les activités agricalesautres envisagées sur le surplus de proprides e
parcelles créées ;

10)s'il en est prévu un, le cahier des charges dsstynent est joint pour information au dossier gmts

a l'appui de la demande. Ce documentracioiel n'est pas soumis a l'approbation de l'aétor
compétente.

Article 32

La demande est instruite conformément aux diipas des articles 10 et 11 ci-dessus.

L'autorité compétente peut subordonner l'oadeison approbation a I'exécution de travaux dgiaignt
pas prévus au programme présenté.
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Article 33

L'accomplissement des formalités et la bonrécetion des travaux sont constatés par un cettifiea
conformité délivré par l'autorité compétente. Ceifteat ne peut intervenir avant acceptation gasérvice
topographique et foncier de la province des doctsrganivants :

- les procés-verbaux de description des limdes lots et le plan d'abornement en deux exeraplair
accompagnés de leur fichier numérique ;

- cinq plans de récolement accompagnés dditduer numérique au format NEIGE.
Aucune cession de lots ne peut étre faiteabsdnce du certificat de conformité.

TITRE Ill - REGLES APPLICABLES AUX REMEMBREMENTS D'IMMEUBLES ET AUX
ASSOCIATIONS DE PROPRIETAIRES

Article 34

En vue de faciliter la réalisation de touteragién prévue au projet d'aménagement ou se rattaetudit
projet, l'autorité compétente peut déterminer, paété, les périmétres ou les ilots dans lesquess |
propriétaires sont obligatoirement groupés en wnglasieurs associations.

Ces associations peuvent notamment étre aoéssitpour la zone comprenant les groupes d'imnseohble
les lotissements appelés a bénéficier des travanjet@s.
Article 35
Les associations prévues a l'article précégeavent avoir pour objet le remembrement des imiesub
batis ou non batis intéressés par I'exécution djefpd'aménagement.
Le remembrement aura notamment pour but dditéacie transfert de propriété pour les terrains

nécessaires a l'acceés des ouvrages projetés iberdivaucune des parcelles demeurant aprésmsddrane
fasse obstacle par son étendue ou sa forme a urageréent rationnel.

Article 36

La participation des membres de l'associatiomgrise dans le périmétre aux dépenses résultant de
I'exécution des travaux est déterminée, & défaatafd amiable, par arrété de l'autorité compétente
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TITRE IV - DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX LOTISSEMENTS
A CARACTERE SOCIAL ET TRES SOCIAL

Article 37

Des dérogations aux regles d'urbanisme en wigueuvent étre instituées pour les lotissementyactére
social et trés social par délibération de l'asséete province.

TITRE IV - SANCTIONS

Article 38

Sera punie d'une amende de 2.181.818 francsefFéh cas de récidive, d'une amende de 5.454.545
francs CFP toute personne qui aura vendu ou losiéedeins batis ou non batis compris dans uneatipér
de lotissement sans étre munie des autorisatiocess&ires ou sans s'étre conformée aux prescsption
imposées par lesdites autorisations ou qui autaue@compte avant l'arrété d'autorisation.

Article 39

Sans préjudice, le cas échéant de l'applicaléopeines plus fortes prévues aux articles 43343%8 du
code pénal, quiconque met obstacle a I'exercicdraiti appartenant, pour lI'application de la régletagon
en matiére de lotissements, a l'autorité compétamta ses délégués, de procéder a tout momentisitia
des lieux et aux vérifications qu'ils jugent utilesra puni d'une amende de 447.494 francs CFP.

Article 40

Le décret modifié n° 51-1135 du 21 septembrgl'@glementant les lotissements et les divisiams da
province sud est abrogeé.

Dans toutes les délibérations provinciales nieées par la présente délibération, les référeacdss
dispositions du décret modifié n° 51-1135 du 21lteympre 1951 réglementant les lotissements et les
divisions dans la province sud sont remplacéeslgsaréférences aux dispositions correspondantda de
présente délibération.
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